Im Zusammenhang mit dem Verfahren gemif3 § 2 (5) der Bauordnung fiir Wien
— Neufestsetzung des Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes — empfiehlt der
Bauausschuss zum vorliegenden Planentwurf Nr. 7870 der Bezirksvertretung
des 12. Bezirkes die Abgabe folgender

Stellungnahme

Die Bezirksvertretung des 12. Bezirkes stimmt dem vorliegenden Flachen-
widmungs- und Bebauungsplan unter der Voraussetzung zu, dass nach-
stehender Forderungskatalog vor einem Beschluss des Plandokumentes
durch den Wiener Gemeinderat, inhaltlich erfillt, bzw. vom Bauwerber,
vor allem die Finanzierung betreffend, vertraglich zugesagt wird und

bei der Umsetzung des Bauvorhabens Berticksichtigung findet.

1) Der Punkt 5,13 des Antragsentwurfes — Auf den mit Spk BB 13
bezeichneten Grundflidchen ... —ist durch folgenden Wortlaut
abzudndern bzw. zu ergidnzen:

»Die Errichtung der Baulichkeiten muss der Politischen Akademie der
OVP und in diesem Rahmen ausschlieBlich kulturellen, sozialen oder
Bildungseinrichtungen dienen.

2) Der Punkt 5,12 des Antragsentwurfes — Auf den mit Spk BB 12
bezeichneten Grundfldchen ... — ist durch folgenden Wortlaut
abzudndern bzw. zu ergénzen:

,Die Errichtung von Baulichkeiten muss der Politischen Akademie der
OVP und in diesem Rahmen ausschlieBlich kulturellen, 3021alen oder
Bildungseinrichtungen dienen.*

3) Die Richtung Osten ausgewiesene bebaubare Fliche darf nur mit einer
eingeschossigen, fiir Zwecke der Gastronomie reservierten Baulichkeit,
bebaut werden und muss an seiner 6stlichen Seite mindestens 20 Meter
vom Bestand des Seminargebdudes Abstand halten. Das Dach ist
ebenfalls zu begriinen.

]

4) Fiir die Zustimmung des Bezirkes zum gegenstandlichen Bauvorhaben ist,
wie im Umweltbericht des Plandokumentes (Punkt 12) vorgesehen, eine
naturschutzbehordliche Bewilligung zu erwirken.
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5) Die im Antragsentwurf unter Punkt 5,17 definierten Offentlichen
Durchgénge (6Dg) sind behordlich sicherzustellen.

6) Ein direkter Zugang von der Tivoligasse und vom Steinweisweg zu den
fur die ParkbentitzerInnen zur Verfiigung gestellten WC-Anlagen im
Gastronomiebetrieb des Seminarhotels ist zu sichern.

7) Die Richtung Stiden ausgerichtete bebaubare Flache ist im Interesse der
Erhaltung der Baukulisse und der Ablesbarkeit des Verbindungsweges
vom Steinweisweg Richtung Springer Park um 15 Meter zu verkiirzen.

8) Die nach Westen orientierten Fassadenteile sind im Hinblick auf das
Weltkulturerbe Schénbrunn mit einer Vertikalbegriinung zu versehen.

9) Fiir den stidlichen Gebéudeteil gilt die Verpflichtung zur Herstellung eines
Griindaches nur dann, wenn nicht eine gebdudeintegrierte Fotovoltaikanlage
zur Ausfiihrung gelangt.

10) In den zwischen der Stadt Wien und der Politischen Akademie der OVP
noch abzuschlieBenden Vertrag sind aus der Sicht des Bezirkes folgende
Eckdaten einzubinden bzw. festzuschreiben:

a) Vor Beginn aller T#tigkeiten ist durch die Politische Akademie der OVP
eine sofortige Ersatzpflanzung in der Groenordnung von vorerst 63
Bédumen durchzufithren. Die {ibrigen behdrdlich vorgeschriebenen
Ersatzpflanzungen sind spdtestens im Herbst 2010 zu realisieren.

b) Die Errichtung der neuen Kinderspielplatze ist gemil dem von Koselicka
- Landschaftsarchitektur erarbeiteten Masterplan auf Kosten der
Politischen Akademie der OVP durchzufiihren.

c) Die weiteren noch anstehenden behordlich vorgeschriebenen
Ersatzpflanzungen, sowie die Adaptierung und Anpassung des Parks
gemaR historischen Vorbildern unter Wahrung der korperlichen
Sicherheit der potentiellen NutzerInnen ist seitens der Politischen
Akademie der OVP, auf deren Kosten noch vor der Ubernahme des
Areals durch die Stadt Wien durchzufiihren.
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d) Die laufende Erhaltung der Parklandschaft muss fiir die Dauer von
mindestens 5 Jahren von der Politischen Akademie der OVP getragen
werden. Auch fiir die Zeit danach muss eine prozentuelle Beteiligung
der Politischen Akademie der OVP festgeschrieben werden (50:50).

e) Der Hotelneubau darf erst dann erfolgen, wenn die neuen Kinderspiel-
plédtze bereits errichtet und die Beniitzungsbewilligung durch die dazu
berufenen Organe erteilt und das Parkschutzgebiet historischen Vorbildern
gemdf und unter Wahrung der Sicherheit der potentiellen NutzerInnen
durch die Politische Akademie der OVP und auf deren Kosten hergestellt
wurde.

f) Sollte der Hotelneubau innerhalb einer Frist von 5 Jahren nicht
durchgefiihrt werden, soll durch den Wiener Gemeinderat eine Riick-
widmung erfolgen.

g) Im Falle der Errichtung des Hotelneubaues miissen nach Erlangung der
gewerberechtlichen und baubehdrdlichen Bentitzungsbewilligung innerhalb
einer Frist von 6 Monaten das alte Hotel abgerissen und alle anderen heute
versiegelten Flachen innerhalb einer Frist von 12 Monaten renaturiert
werden. Die Kosten hiefiir sind von der Politischen Akademie der OVP
zu tragen.

h) Es muss sichergestellt werden, dass der Park auf Basis einer geeigneten
Einfriedung nédchtens versperrt werden kann und auch den Hotelgésten,
-sowie den BenutzerInnen des Steinweisweges der Zutritt zum Park wahrend.
der Nachtstunden nicht moglich ist. Die Einfriedung ist auf Kosten der
Politischen Akademie der OVP herzustellen. :

i) Die Beniitzung der Sanitdranlagen des Gastronomiebetriebes miissen
wiahrend der Offnungszeiten des Parkes den ParkbenutzerInnen zur
Verfiigung gestellt werden.

11) Die verkehrsméBige ErschlieBung des Hotelneubaues (Zu- und Abfahrt)
soll iber die Griinbergstraf3e richtungsgebunden erfolgen, was die
Errichtung einer Verkehrslichtsignalanlage entbehrlich macht und
Stausituationen vermeidet (siehe auch Verkehrsuntersuchung Biiro
Axis — Ingenieurleistungen, Variante C, vom 18.11.2009).
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12) Diese Baulichkeit sollte den Standard eines Nullenergiehauses erreichen und
komplett in Holzbauweise errichtet werden.

13) Friihzeitig wire ein Baulogistikkonzept zu erarbeiten, um einerseits
- Belastungen der Straen des 12. Bezirkes zu minimieren und gegebenenfalls
die Chance zu ergreifen, das Aushubmaterial im Nahbereich sinnvoll
verwenden zu konnen.



