MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 21 B

MA 21 B - Plan Nr. 7870 B Wien, 2. Marz 2009
Bericht

Uber die eingelangten  Stellungnabhmen  aufgrund  des ausgesandten
Vorentwurfskonzeptes Nr. 7870 zur Fesisetzung des FiGchenwidmungsplanes und des
Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen Schénbrunner StrafBe, Bischoffgasse,
Tivoligasse, Schwenkgasse, HohenbergstraBe und GrinbergstraBe (Bezirksgrenze) im

12. Bezirk, Kat. G. Meidling.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 46,
vom 3. November 2008, ZI. MA 45 - ALLG/35709/2008/WHE/PIY:

Kein Einwand, daher kein Rericht erforderlich.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 64,

vom 13. November 2008, ZI. MA 64 - 4443/2008:

1. Die als ,Bauland/Gemischtes Baugebiet®, Baukiasse | mit Beschrénkung der
Gebdudehdhe auf 6,5 m, geschlossene Bauweise gewidmeten Bereiche an der
GrinbergstraBe ONr. 25-33 sind im Plan irmtUmlich mit BB& ausgewiesen.

2. Da bei der vorgeschlagenen Festseizung der StraBenfluchilinie fir den Sportplatz
Rosasgasse  ONr. 31  beim Umkehrplaotz  in der lenogasse  eine
Einbeziehungsverpflichtung bestinde  (der gegenstandiiche Bereich liegt
auBerhalb des Zaunes), soll die StraBenfluchtlinie dem Kataster angepasst
werden.

DBazu die Magistratsabteilung 21 B:

Zu 1) Die Bestimmung BBé soll auf BB5 korrigiert werden.

Zu 2} Um eine klare stadtebauliche Situation zu erzielen, soll die StraBenfluchilinie wie

Im Konzept vorgeschiagen beibehalten werden.

Die Magistratsabteilung 21 B schléigt die Anderung im Plan vor.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 54,
vom 17. November 2008, ZI. MA 56 — A 1358/08:

Kein Einwand, dgher kein Bericht erforderlich.
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Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 28,

vom 19. November 2008, ZI. MA 28 - G-29281/08:

Im  Blaudruck ist nicht ersichtlich, von welcher Stelle aus man von der
Frauenheimgasse in den &ffentlichen Durchgang gelangt.

Dazv die Magistratsabteilung 21 B:

Der bestehende Durchgang im Erdgeschoss des Objektes an der Kopfseite der
Frauenheimgasse soli durch Grenzlinien dargestellt werden.

Die Magistratsabteilung 21 B schléigt die Anderung im Plan vor.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 4 - Dezernat |,
Referat 1 - Allg. Finanzangelegenheiten,
vom 19. November 2008, ZI. MA 4/1 - 2499/08:

Kein Einwand, daher kein Bericht erforderlich.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsdirektion - Geschéfisbereich Recht,

Gruppe Verfassungsdienst und EU-Angelegenheiten,

vom 28. November 2008, ZI. MD-VD - PD - 1476-1/08:

Soweit im ErlGuterungsbericht im Bezug auf die | Fiat-Gronde" auf einen
stGdtebaulichen ideenwettbewerb verwiesen wird, sollten die enisprechenden
Unterlagen dem Verordnungsakt als Beilage angeschlossen werden.

Weiters wird auf nicht ausreichende Begrindungen fir die vorgeschlagenen
Festsetzungen in diesem Bereich hingewiesen. Der Erléuterungsbericht wére daher
diesbeziglich zu ergdnzen. Dabei wdare das Projekt ndher zu beschreiben, zum
anderen darzulegen, worin die Abweichungen von der bestehenden Rechtslage
iegen, und wéren insbesondere die einzelnen Festlegungen aus Sicht der
Stadtgestaltung ndher darzulegen sowie zu begrinden, sodass sich diese im Sinne
der Bauordnung fUr Wien {vgl. §1 Abs. 4 BO - wwichfige RUcksichten®} als
nachvoliziehbar und rechifertigbar erweisen.

FUr das Projekt ,,Wohnen im Park im ,,GrUnland/Schutzgebiet - Parkschutzgebiet*
fehle eine ausreichende Begrindung, wie dieses mit der Widmung ,Gruniand/
Schutzgebiet - Parkschutzgebiet” und den Bestimmungen der BO fiir Wien vereinbar

sei,
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FOr die Blockrandbebauung zwischen Rosasgasse und Tivoligasse wurde im
Erlduterungsbericht zwar angegeben, dass durch die vorgeschlagene Widmung von
der Rechtslage abgewichen wird, eine ndhere Begrindung und die Beschreibung
der Abweichung von der Rechislage fehlen jedoch.

Dazu die Magistratsabteilung 21 B:

Die Ergdnzungen sollen im Erléuterungsbericht nachgetragen werden. Das
Siegerprojekt des Wettbewerbs soll dem Bezugsakt beigelegt werden.

Die Magistratsabteilung 21 B schlagt die Anderung im Bericht vor.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 30,
vom 24. November 2008, ZI. MA 30 - 2711/2008:

Kein Einwand, daher kein Bericht erforderiich.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 37/12,

vom 2. Dezember 2008, per e-mail:

. Zur Besonderen Bestimmung BB2 sollte prézisiert werden, wie weit die
erforderfichen Flachdachaufbauten die zulGssige Gebdudehdhe Uberschreiten
dirfen.

2. FUOr die mit G bezeichnete Fiiche an der Schénbrunner Strafe im Bereich der Fiat-
Grinde wurde irrtUmlicherweise die Besondere Bestimmung BB4 vorgeschlagen.
Da sich auf dieser Fiiche ein alteingesessener Autohandelsbetrieb befindet, der
Betriebs- und Rangierfldchen bendtigt und zudem bereits ein Vorprifungsantrag
zur  Herstellung von 38 geschdftsbezogenen  Stellplatzen  bei  der
Mogfs’rro’rsobieilung 37/12 eingebracht wurde, wird ersucht, die Besondere
Bestimmung for diese Fldche diesbeziglich zu ergdéinzen.

3. Zur Besonderen Bestimmung BB8 wird vorgeschlagen, die Bezeichnung Veranda
durch ,verglaste Balkone" zu ersetzen.

4. Zum Widmungsvorschiag im Bereich des Parks des Springer Schidssls  wird
angeregt, die bebaubaren Fldchen dem Bauland zuzuschlagen, da ansonsten
den Ubergeordneten Konzepfen und der Widmung ,.Grinland/Schutzgebiet -
Parkschutzgebiet" widersprochenlwi}rde.

Dazu die Magistratsabteilung 21 B:

Zu 1) Um eine zeitgemdBe technische und architektonische Gestaltung in diesem

Bereich nicht zu verunmadglichen, soll fir die H&he der Flachdachaufbauten

Uber der Geb&udehéhe keine zusatzliche Vorschreibung getatigt werden. In
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diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass es bei Festsetzung
dieser Bestimmung nicht Gblich ist, die erforderlichen Flachdachaufbauten
héhenmd&Big zu begrenzen.

Zu2) Die Besondere Bestimmung soll auf BB3 korrigiert werden. Da die
Autohandelsfirma fUr die Unterbringung ihrer Autoabsteliplétze die als G BB3
bezeichnete Grundfldche nicht in Anspruch nehmen muss, da genigend
AusweichfiGchen zur Verfigung stehen, soll die Besondere Bestimmung BB3,
wonach auf den so bezeichneten Grundfléichen keine ober- und
unferirdischen Gebd&ude zuléssig sind, vorgeschlagen werden, Weiters befand
sich auf dieser Flche der Dreherpark, der laut Freiraumkonzept rudimentér
wiederhergestellt werden soll. Die Abgrenzungen der mit BB3 bezeichneten
Grundfidche  sollen laut h.a. vorliegendem Freiraumkonzept erfolgen.
GleichermaBen soll die Ein- und Ausfahrtensperre entiang der Schdnbrunner
StraBe an das Freiraumkonzept angepasst werden.

Zu 3) Die Besondere Bestimmung soll entsprechend dem oben genannten
Vorschlag gedindert werden.

Zu 4} Da die bebaubaren Fléichen mit Ausnahme des Projekts ,Wohnen im Park" vor
allem auf Fidchen mit nur geringem Baumbestand vorgeschiagen wurden,
soflen sie beibehaiten werden. Zudem ist im »Grinland/Schutzgebiet -
Parkschutzgebiet” die Ausweisung von bebaubaren Fldchen und die Angabe
ihrer Zweckbestimmung laut BO fir Wien zuldssig.

Die Magistratsabteilung 21 B schléigt die Anderung im Plan vor.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 41,

vom 28. November 2008, ZI. MA 41 - 1441/2008 - SO:

Es wurden drei StraBenbreiten laut Kataster angegeben, die mit dem
Widmungsvorschlag nicht Ubereinstimmen.

Dazu die Magisiratsabteilung 21 B:

Die StraBenbreiten sollen UberprUft werden.

Die Magistratsabteilung 21 B schiéigt keine Anderung vor.

Bericht zur Stellungnahme der Magistratsabteilung 22,
vom 11. Dezember 2008, ZI. MA 22 - 3698/08:
Angesichts der ginstigen VerkehrserschlieBung (Nahebereich des hochrangigen,

Sffentlichen  Verkehrsmittels der  U-Bahn Station} und im  Hinblick aquf eine
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stdtebauliche MaBnahme fir eine positive Entwicklung im Bereich der ehemaligen
Fiat-Niederlassung wird einer maBvollen Verdichtung zwischen Schénbrunner StraBe
bis Tivoligasse laut Planvorschlag zugestimmit.

Der Ausweisung von zusétzichen bebaubaren Fldchen im »Gronland/Schutzgebiet -
Parkschutzgebiet" wird jedoch nicht zugestimmit. Der Landschaftspark Gatterhdlzl -
ein fl&chiges Naturdenkmal, das ausdriicklich als »Gronland/Schutzgebiet -
Parkschutzgebiet" gewidmet ist - wirde durch die Anzahl, GréBe und Dichte der
vorgeschlagenen Baukdrper zerstdrt und  der Begriff ,,Parkschutzgebiet” ad
absurdum gefUhrt werden,

Das Naturdenkmal ,,Gatterhdlzl” ist der Rest des einstigen Waldgebietes Gatterhdlzl
und wurde im Jahre 1943 unter Schutz gestellt. Ausdrickiich wird darauf hingewiesen,
dass laut Verordnungstext nur erforderfiche MaBnahmen gestattet sind, die dem
Fortbestand des Naturdenkmais dienen. Im Park der Vilia Springer sind zus&tzlich
einzelne Naturdenkmdler ausgewiesen.

Die Sinnhaftigkeit des Standortes wird hinterfragt, jedenfalls missten r&umliche
Konstellationen, wie Tiefe des Landschaftsraumes, Sichtachsen, Randbepflanzungen
efc. und auch historische Entwurfsgedanken berOcksichtigt werden.

Durch die héhere Geb&udehdhe des Seminarhotels im Vergleich zum bestehenden
Springer Schidssl wirde das Objekt dominant in Erscheinung freten.

Der Bau der geplanten Tiefgarage wirde einen entscheidenden Eingriff in den
Boden- und Wasserhaushalt, den Baumbestand und die Topographie darstellen.

Der Planentwurf stehe in vélligem Widerspruch zum zitierten Verordnungstext.

Dazu die Magistratsabteilung 21 B:

Die Zustimmung zur Planung auf den , Fiat-Grinden* wird positiv vermerkt.

Zum Widmungsvorschlag fir den Bereich des Parks des Springer Schiéssls wird
Folgendes bemerkt:

Die Tiefgarage und das Seminarhotel sollen in Bereichen mit nur wenigen
stockenden B&umen emichtet werden. Das Seminarhotel solf in einer
mdandrierenden Form mit begriinten und mit B&umen bepflanzten Atrien errichtet
werden und sich so in den umliegenden, als fldchiges Naturdenkmal geschitzten,
Landschaftspark gut einfligen. Durch den bestehenden Baumbestand wird es auch
nicht dominant in Erscheinung treten. Die Tiefgarage stellt zwar einen Eingriff in den
Wasser- und Bodenhaushalt dar, durch ihre relativ geringe GréBe wird dieser jedoch

nicht gravierend ausfallen. Auch hier sind nur wenige Bdume betroffen.
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Das Projekt ,,Wohnen im Park® héatte zwar zahireiche Baumfdllungen zur Folge, es
wlrden jedoch entsprechende Ersatzpflanzungen getdtigt. Auch diese Baukdrper
wlrden durch den vorhandenen Baumbestand nur geringfUgig in Erscheinung
freten.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass, da die geplanien Baukdrper im
Landschaftsschutzgebiet iegen, vor Errichtung derselben eine
naturschutzbehdrdliche Bewiligung einzuholen ist.

Die Magistratsabteilung 21 8 schldigt keine Anderung vor,

Alie anderen im Zustellnachweis angefihrten Dienststellen haben das ausgesandte

Vorentwurfskonzept zustimmend zur Kenntnis genommen.

Plan, Bericht und Anfrag werden mit den vorgenannten Anderungen dem

magistratsinternen Begutachtungsverfahren (Grindruck) zugefihrt.

Die Sachbearbeiterin:
Dipl.-Ing. Leitenmaier
KI. 88143




